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סטרומה חיפה  'פרויקט פינוי בינוי הפקדת תכנית על   חיפההחלטת הועדת המחוזית לתכנון ובניה  הנדון: 

 מ"ר למסחר  3,300-וכדירות   ,0402 -כ  כוללו ICRהמקודם על ידי חברת  'ג-שלבים א

)מוחזקת על ידי החברה בשרשור בשיעור של   ICRחברת  נודע ל   2024  מרס ב  18מתכבדת לעדכן כי ביום  ה  החבר

- שלבים א)חיפה  ב  ,סטרומה'   בפרויקט  תכנית  על הפקדתהחליטה    חיפההוועדה המחוזית לתכנון ולבניה  כי    (50%

   מגורים, מסחר ומבני ציבור.לשימוש מעורב , להקמת מתחם ('ג

דונם, וכולל   65- שטח של כבבמתווה של פינוי בינוי,    תאפשר הקמת פרויקט  ,1ק , ממוקמת בקריית שפרינצהתכנית

בניינים  20-תבנה כ ICRיח"ד, במקומם  560-קומות הכוללים כ 3-4מבני מגורים ישנים בני  25-הריסה ופינוי של כ

 . מ"ר שטחי מסחר 3,300  -וכ (יח"ד לשיווק 1,850- מתוכן כ) יח"ד 2,400-סה"כ כ ,קומות 9-35חדשים בני 

ועוד    לטובת הקמת בית ספרדונם    7.2-כיוקצה שטח של  התוכנית  על פי   מ"ר עבור   3,300וכן  יסודי, בית כנסת 

 .המקוםלתושבי  ציבור נוספים ושטחימוסדות ציבור, גני ילדים ומעונות יום 

והרווח הגולמי הצפוי    ש"חמיליארד    3.7-סך ההכנסות הצפויות מהפרויקט כ   ,ICRבהתאם להערכות ראשוניות של  

בקשר עם ההכנסות והרווח הגולמי מבוססות על מחיר מכירה למ"ר של    RICהערכות    .ש"ח  יליונימ   590    -כ    הינו

. יוער כי לאור העובדה שטרם הושג  2ש"ח )ללא מע"מ(   אלפי   15-אלפי ש"ח )כולל מע"מ( ועלות למ"ר של כ  22-כ

 להעריך את מועד ההתחלה והסיום של הפרויקט.  ICRהרוב הדרוש בכל אחד מהמתחמים אין ביכולת  

 . 3לתנאים מתלים כמקובל בהסכמים מן הסוג הזה   פיםכפו םם ובניית הפרויקט מכוחמיההסכ

לעצם   בפרויקט,  הקיימות  לזכויות  ביחס  לעיל  האמור  המידע  כי  יח"ד  יובהר  מספר  )לרבות  הפרויקט  הקמת 

שיכללו בו ויתר השטחים הכלולים בפרויקט( הכנסות צפויות מהפרויקט והרווח הגולמי, הינו מידע צופה פני 

ניירות ערך, התשכ"ח אשר מהווה הערכה ראשונית בלבד על בסיס ניסיון החברה    1968-עתיד כמשמעו בחוק 

כפוף, בין היתר, להתקיימות כלל התנאים המתלים שנקבעו בהסכמי   והמידע המצוי בידיה נכון למועד זה, והינו

הפינוי בינוי, לרבות קבלת כל האישורים הנדרשים להקמת הפרויקט לרבות אישור התוכנית המפורטת בדוח 

שתיכלל   הסופית  הדירות  לכמות  ביחס  החברה  הערכות  להתממשות  וכן  הדין,  להוראות  בהתאם  זה  מיידי 

עלויות מימון( וכיו"ב. ההערכות הנ"ל עלולות  המחיר למ"ר, העלות למ"ר ורויקט )לרבות  בפרויקט, עלויות הפ

שלא להתממש, או להתממש באופן שונה מן הצפוי לרבות שינוי מהותי, בין היתר, כתוצאה מגורמים אשר אינם 

הנדרש   הרוב  חתימת  אי  כגון  בחברה  פיתלויים  כ  על  התקיימות  הבעלים,  עם  בינוי  פינוי  התנאים הסכם  לל 

ידי  על  לכך  שנחזה  במועד  )לרבות  הפרויקט  לבניית  הנדרשים  ההיתרים  מלוא  קבלת  אי  הנדרשים,  המתלים 

תנאי מימון הפרויקט, ליר למ"ר, העלות למ"ר,  למחהחברה(, ושינוי, לרבות מהותי, ביחס להערכות החברה ביחס  

 
בהחלטת הועדה התווספו לשלב  .ממערב 3-11סוטין רח' ו 24-20יציאת אירופה רח'   ,מצפון 46-32, 54-21ז'אן ז'ורס רח'  ,ממזרח  5-8,1-4סטרומה  'רח  1

 שהחברה טרם החלה בהחתמתם.  9-11יח"ד סה"כ ברחוב סוטין  32ב' של התוכנית שני בניינים בני 
 . מחולקות בשטחי המגורים למכירה בפרויקט  ושיווק מימון  ללאסך עלויות הקמת הפרויקט  2
  –; ושלב ג'  %54 -; שלב ב' 66% –וח מיידי זה, שיעור הדיירים שחתמו על הסכמי פינוי בינוי בכל אחד מהשלבים הינו כדלקמן: שלב א'  יונכון למועד ד 3

48%. 
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קצב  לכך  ובהתאם  הביקושים  היקף  הפרויקט,  ספקי  ויתר  הקבלן  עם  החברה  תתקשר  בהם  ההסכמים  תנאי 

של   השכירות  עלויות  )לרבות  השונות  והעלויות  הפרויקט,  בגין  שיוטלו  וההיטלים  האגרות  גובה  המכירות, 

מור לאי התקיימות הבעלים( בהם תידרש חברת הפרויקט לשאת בזמן בנייתו. בנוסף, כפופות הערכות החברה כא

תבצע את הפרויקט וכי הערכות   ICRאיזה מגורמי הסיכון החלים על פעילות החברה. לפיכך אין כל ודאות כי  

 החברה תתממשנה ואף אם תתממשנה אין ודאות כי לא יחול שינוי בהערכות החברה, לרבות שינוי מהותי. 

 

 בכבוד רב, 

 קנדה )ט.ר( בע"מ -ישראל

 קנדה נחתם על ידי גיא  
 סמנכ"ל הכספים של החברה 
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