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31.03.24 31.03.24
31.03. 24 31.03. 24

33,890 16% 12,387 77,493 81,571 40,882 2024 91% 87% 95% 1

456,342 34% 529,137 1,565,442 1,932,644 432,712 2029 - - 81% 2

572,806 21% 743,903 3,596,786 4,927,104 638,316 2029 24% 22% 73%

269,959 24% 350,596 1,484,951 2,969,903 405,174 - - 50%

920,267 21% 707,477 3,352,077 3,352,077 1,497,415 2029 35% 33% 100%

354,574 25% 290,125 1,170,112 2,093,224 334,275 2030 29% 29% 56%

2,607,838 2,633,625 11,246,861 15,356,523 3,348,774

26,437 44% 12,797 29,380 29,380 16,583 91% 91% 100%

12,800 6,200 12,800 12,800 - 100% 100% 100%

39,237 18,997 42,180 42,180 16,583

14,000 100% 14,000 14,000 14,000 177 100% 100% 0%

14,000 14,000 14,000 14,000 177
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31.03.24 31.03.24 31.03.24 31.03.24

473,694 45% 552,054 1,227,128 2,454,255 178,669 60%

345,393 100% 448,562 452,674 558,857 5,076
98% 98% 81%

34% 34% 81%

24,087 88% 26,413 30,162 37,702 3,749 95% 95% 80%

82,431 61% 96,194 156,500 156,500 60,230 100%

125,734 57% 82,627 144,738 226,154 62,111 61% 61% 64%
UPTOWN

8,501 72% 7,290 10,177 10,177 2,578 89% 88% 100%

115,939 36% 45,829 126,480 126,480 72,971 44% 44% 100%
SUNSET

110,885 65% 99,373 153,765 256,275 54,592 37% 37% 60%

155,339 14% 120,958 891,114 2,345,036 298,103 38%

1,442,003 1,479,300 3,192,738 6,171,436 738,079

4,103,078 4,145,922 14,495,779 21,584,139 4,103,613 1-4
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LTV

NOI
NOI

100%
53% 16/03/25 254,800 24,133 29,794 494,823 81% 2011

100% 68% 10/09/35 206,446 15,712 65,114 304,994 24.13% 2016

100% 45% 27/08/24 38,240 4,383 4,383 84,700 100% 2011

98% 54% 01/09/29 119,480 3,966 11,018 221,323 36% 2019

100% 54% 26/06/25 15,435 2,059 2,059 28,520 100% 2010
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LTV

NOI
NOI

100% 36% 29/12/35 9,172 1,530 1,530 25,200 100% 2010

100% 243 243 3,189 100% 2010 LIVE TLV

97% 66% 06/08/35 283,607 14,260 31,000 429,598 46% 2016

76% 63% 05/07/26 41,065 4,926 4,926 65,134 100%

968,245 71,212 150,067 1,657,481
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LTV

NOI
NOI

64% 30/10/24
0.84%

297,310 103,570 141,877 2029 1,917,437 463,668 73% 2020

64% 31/03/25 1% 103,190 50,338 62,146 2029 25,054 379,945 160,897 81%
2018+
2020

39% 30/10/26 1.5% 12,026
2025

161,471 30,938 9.5%

32,331 10.9%

412,526 153,908 204,023 2,458,853 687,834
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LTV

NOI
NOI

60% 15/11/24 450,518 153,123 206,923 2030 117,429 2,090,836 750,917 74% 2021

31% 30/11/24 121,553 70453 097105 854,925 388,897 51.1%
2018

-
2020

5,072 5,072 2029 13,356 42,063 100% 2021

2966 9966 3,100 03945 90518 90%
2016

572,071 218,195 324,088 3,004,156 1,200,782

1,952,842 443,315 678,178 5,463,009 3,546,097
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ICR

ICR

ICR

29,361 21% 22,493 113,733 49,101 2025 97% 97% 100% YAM 

23,891 13% 11,644 89,365 24,536 2025 100% 100% 100%

114,101 26% 12,945 58,939 429 2024 100% 100% 100%

94,060 41% 54,685 126,609 26,717 2025 97% 96% 100%

48,943 17% 6,655 35,913 4,723 2025 100% 100% 100% OCEAN PARK 1 

42,447 27% 26,479 97,905 24,816 2025 100% 97% 100% OCEAN PARK 2 

37,813 20% 18,575 88,161 20,435 2025 89% 89% 100%

166,765 30% 294,704 995,595 34,860 2028 65% 63% 100%

305,289 16% 227,982 1,408,432 747,793 2027 70% 69% 57.8%

115,750 19% 184,421 991,403 540,904 2028 19% 16% 50%

978,420 860,583 4,006,055 1,474,314

ICR
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ICR

ICR

77,807 33%

19,829 25% 27,273 109,148 2,013 100% (5)

187,838 21% 286,516 1,334,467 157,055 100%

26,701 27% 24,206 91,216 27,857 50% 4

33,561 17% 54,522 325,112 5 100% 5

313,315 25% 312,274 1,241,621 652,923 100% (10) 6

39,823 16% 65,652 412,906 100% 7

621,067 770,443 3,514,470 917,660

ICR
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ICR

ICR
ICR

ICR
₪

50,906 70,497 319,470
התקבלה החלטה בהיתר 

היתר  , חפירה ודיפון
.מלא מממתין לדיון

100% - 76 118

130,579 212,138 1,285,352

מסמכי התוכנית  
נמצאים בשלבי תיאום  
מול העירייה והועדה  

המחוזית לקראת 
הגשתם בשנית לתנאי  

.סף במחוז

82% 5,000 588 756

183,239 258,497 955,869

התקבל היתר חפירה  
.  ודיפון לפרויקט

התקבלה החלטת ועדה  
.להיתר מלא בתנאים

100% 1,073 287 425

95,784 129,312 699,677

התכנית נידונה להפקדה  
.  בועדה המקומית

פועלים להשלמת  
.התנאים

96% 1,650 397 560

65,188 98,621 500,035
הוגשה חוברת עיצוב 

לבחינת הועדה  
.המקומית

90% 1,339 262 310

44,487 68,629 386,498
ICR. התקבל תיק מידע

פועלת להגשת היתרי  
הבנייה

93% 165 129 191

206,475 295,418 999,732

החל תכנון מפורט 
והוגשה בקשה לתיק  
מידע לצורך הגשת  

.היתרים

95% 800 295 440

ICRICR 
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ICR
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ICR ICR
ICR
₪

35,014 170,759 התוכנית אושרה הופקדה 73% 125 48 72 ,

77,471 396,752 .נפתחה בקשה להיתר בניה 88% - 70 168 39-33

67,128 338,581
תקופת ההתנגדויות  

ממתינים לדיון  . הסתיימה
.בהתנגדויות

70% - 114 170

72,524 382,741
התקבלה המלצת ועדה 

מקומית בתנאים להפקדת  
התכנית

95% 2,348 114 171

240,919 1,541,327
התכנית נמצאת במילוי תנאים  

להפקדה
85% 450 622 894

92,364 580,526
עריכת מסמכי תוכנית לקראת 

.הגשה
87% 367 213 325

72,812 413,444 73% - 128 200

87,443 139,036 764,623 72% 400 292 454

198,780 798,533 פרה רולינג ועדה מקומית
17,000 68 120

- 207 345

137,801 679,551 
עריכת מסמכי תוכנית לקראת 

.הגשה

1,026 401 645 18222,097 1,291,650 
ע הוגשו  "מסמכי התב51

לועדה המקומית הרצליה  
לצורך בדיקת תנאי סף 

במהלך לקראת שיבוץ לדיון  
.הפקדה

פרה רולינג ועדה מקומית 485,537 83,675 200 159 258 19

1,691,953 2,572,733 12,990,657 31,943 4,470 6,622

ICR



ICR

ICR
ICR

61,976 99,159 556,419 66% - 224 312

61,976 99,159 556,419 43% - 224 312

98,014 157,073 887,279 11% 12,137 424 736

56,869 93,823 591,572 56% 220 215 371

89,021 154,741 1,192,735 65% 620 572 776

180,665 285,923 1,532,539 54% 1,640 766 959

86,448 147,543 1,039,882 63% 1,040 512 672

ICRICR 49



ICR

ICR
ICR

18,099 28,776 157,316 38% - 33 60

19,510 29,161 116,504 61% - 19 29

77,120 121,655 642,863 66% 500 218 346

49,622 80,553 478,678

ICR

28% 36 129 215

35,412 57,594 344,700

ICR

23% 383 100 180

834,732 1,355,160 8,096,906 16.576 3,436 4,968

ICR 50



ICR

הערת שוליים
ICR

ICRICR

ICR

ICRICR

–ICR

ICR

–ICRICR

ICR

ICR

ICR

ICR

ICR

ICR

ICR

ICR

ICR
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31.12.23 31.03.24

200,389 127,383

94,889 102,659

682,030 686,768

1,930,406 1,951,186

202,537 227,165

3,110,251 3,095,161

31.12.23 31.03.24

1,132,153 1,176,845

2,580,068 2,598,974

745,280 754,451

1,013,707 1,002,778

5,471,208 5,533,048

31.12.23 31.03.24

2,830,418 3,231,262

88,262 88,337

2,841 2,409

163,667 214,689

3,085,188 3,536,697

31.12.23 31.03.24

26,934 26,131

1,119,006 718,345

787,948 788,418

506,625 504,154

2,440,513 2,037,048

2,229,150 2,227,246

826,608 827,218

3,055,758 3,054,464

8,581,459 8,628,209

8,628,2098,581,459

52



31.12.23 31.03.23 31.03.24

634,463 142,892 139,419

143,314 6,250 11,921

(201,935) (178,461) (6,921)

(58,621) (172,211) 5,000

34,848 704 35,537

(23,773) (171,507) 40,537

(26,193) (147,970) 40,230

57%
CAP

35.4%25.8%

53





5
4



55



5
6


	Slide 1: שוק ההון | יוני 2024
	Slide 2: מידע צופה פני עתיד
	Slide 3: BETTER & DIFFERENT
	Slide 4: מכירות, מימושים וגיוסי הון מתחילת ינואר 2024
	Slide 5: תחומי פעילות
	Slide 6: התקדמות פרויקטים
	Slide 7: הקמה וייזום של פרויקטים בישראל
	Slide 8: הקמה וייזום של פרויקטים בישראל
	Slide 9: מתחם בנק לאומי הרצל-יהודה הלוי, ת"א
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12: מתחם הרצל 156-160 ת"א
	Slide 13: מתחם דובנוב 4-6 ת"א
	Slide 14: בבלי ת"א
	Slide 15
	Slide 16: נדל"ן מניב
	Slide 17: VERTICAL CITY
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22: בית ישראל קנדה (בית יורוקום לשעבר) דב פרידמן 2-4, רמת גן 
	Slide 23: מקרקעין בישראל
	Slide 24: מתחם לפיד רחוב אילת, ת"א
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29: מלונאות
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32: ICR
	Slide 33: ICR NUMBERS
	Slide 34: ICR  נכסים
	Slide 35: בתכנון וקרקעות
	Slide 36: ריכוז נתונים
	Slide 37: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים בישראל
	Slide 38: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים בישראל
	Slide 39: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים בישראל
	Slide 40: ריכוז נדל"ן להשקעה בישראל
	Slide 41: ריכוז נדל"ן להשקעה בישראל
	Slide 42: ריכוז נדל"ן להשקעה בישראל
	Slide 43: ריכוז נדל"ן להשקעה בישראל
	Slide 44: ריכוז נדל"ן להשקעה בישראל
	Slide 45: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים ICR
	Slide 46: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים ICR
	Slide 47: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים 
	Slide 48: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים 
	Slide 49: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים ICR
	Slide 50: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים ICR
	Slide 51: ריכוז אומדן נתונים בפרויקטים עיקריים ICR
	Slide 52: מאזן מאוחד (באלפי ש"ח(
	Slide 53: רווח והפסד מאוחד (באלפי ש"ח)
	Slide 54: סיכום
	Slide 55: SUMMARY
	Slide 56: שוק ההון | יוני 2024

		2024-06-05T05:57:56+0000
	Not specified




